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Die Bedeutung der Preisstatistiken und ihre Verwendung
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Vierteljahrliche Preisentwicklung

« Wohnimmobilien (Einfamilienhauser und Eigentumswohnungen)
« geschichtet nach der Typologie "Stadtisch-Intermediar-Landlich”.

Veroffentlicht etwa 45 Tage nach der Referenzperiode
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Motion Landolt: Statistische Erfassung von Immobilienpreisen
Kommission WBK-SR: Bericht, Postulat

Machbarkeitsstudie

Bundesratsbeschluss, Auftrag an das BFS

Projektstart, Prioritat von Bundesrat und BFS
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< Konjunkturelle Indikator

& Uberwachung der Stabilitat der
Finanzmarkte

< Geldpolitik
< Grundlage fur Entscheidungen
< Analyse und Forschung
< Indexierungen
< Verwendung in der amtlichen Statistik

< Internationale Vergleiche
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Die 26 grossten und aktivsten Hypothekarinstitute der Schweiz liefern uns
vierteljahrlich Daten

Ungefahr 80.000 Transaktionen, die zwischen 2017 und 2019 gesammelt wurden:
Grundlage fur die Modellierung

Im Jahr 2020 wurden durchschnittlich 7.000 Transaktionen pro Quartal zur Messung
der Preisentwicklung herangezogen.

Vollelektronische Erhebung, begrenzte Belastung
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* Preis — und Transaktionsdatum, Nutzung

» Strukturelle und Lage-Variablen (Makro und Mikro)

Transaktionspreis und Y90 )
Datum der Transaktion

Objekttyp
Gebaudevolumen

Anzahl Zimmer
und Badezimmer

Baujahr
Parzellengrosse

Zustand Gebaude

\ Kanton/Gemeindetyp

? Larmbelastung

~____— Distanz zum Zentrum
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Anpassung von Qualitatsunterschieden zwischen
Immobilienobjekten

Im 2. Quartal 2020 wird Im 3. Quartal 2020 wird
dieses Haus A verkauft dieses Haus B verkauft

Preis A : 650°000.-
5 Zimmer, 160 m2, 1
Badezimmer, Baujahr

1960.

Preis B: 950°000.-
6 Zimmer, 180 m2, 3
Badezimmer, Baujahr 2015
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Eine qualitative Korrektur ist notwendig
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Wie kann dieser Qualitatseffekt berechnet werden?
Verwendung eines hedonischen Modells

In(y;) = +B1X1; + B2X2 + &

Tatsachlicher 650°000.- 950’000.-
Transaktionspreis
Durch das hedonische 635’000.- 915’000.-

Modell geschatzter Preis

«Brutto»-Preisindex = 146.2
Qualitatsindex zu konstanten Preisen = 144.1
«Reiner» Preisindex = 146.2 /144.1 =101.5
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Veranderungsraten gegenuber dem Vorquartal

Q2 2019 Q3 2019 Q4 2019 Q1 2020 Q2 2020 Q3 2020

Total Wohnimmobilien 0.5% 0.1% 1.8% -0.8% 1.4% 0.2%
Einfamilienhauser 1.2% 0.4% 1.4% -0.5% 1.1% 1.1%
Eigentumwohnungen -0.1% -0.1% 2.1% -0.9% 1.6% -0.6%

Veranderungsraten gegenuber dem gleichen Quartal im Vorjahr

Total Wohnimmobilien Q1 2020 Q2 2020 Q3 2020
Einfamilienhauser 1.7% 2.5% 2.6%
Eigentumwohnungen 2.5% 2.4% 3.1%

0.9% 2.6% 2.1%



Dokumentation und detaillierte Resultate auf

www.IMPl.bfs.admin.ch

Medienmitteilung
Sperrfrist, 26.11.2020, 9.30 Uhr

05 Preise
Schweizerischer Wohnimmobilienpreisindex im 3. Quartal 2020 Valeurs de Tindice, 1er trim. 2019 — 3e trim. 2020
. . . . . Indice suisse des prix de I'immobilier résidentiel, IMPI T2
Die Preise von Wohneigentum stiegen im 3. Quartal um 0.2% indice total et sous-indices Tertim 2019]  2etim 2019]  3etnm 2019  4etim 2019] lertim 2020]  2etnm 2020]  3etnm 2020
!Base: 4etrim. 2019 = 100)
Mit dem 3. Quartal 2020 publiziert das Bundesamt fiir Statistik (BFS) erstmals Zahlen fiir den Total 976275 98.1359 982721 100.0000 99.2443 100.5969 100.8153
Schweizerischen Wohnimmobilienpreisindex IMPI (siehe Kasten). Dieser neue Index stieg im 3. Type de communes 1 95 5862 97 7431 969946 100.0000 98.8529 100 5790 1013617
Type de communes 2 981265 987230 100.4299 100.0000 992775 100.9930 101.3003
Type de communes 3 977382 991979 98.0723 100.0000 983349 99.8903 1005148
Type de communes 4 906204 983610 98.7129 100.0000 100.0419 100.9818 900516
Indice suisse des prix de 'immobilier résidentiel Type de communes 5 977453 971926 a7 5324 100.0000 991842 99 8957 1007590
(4° trimestre 2019=100) MI 97.0706 98.2087 985735 100.0000 99.4514 100.5419 101.6683
Bases méthodolegiques Type de communes 1 952869 98.1344 97.4219 100.0000 100.4320 100.5612 1032119
Type de communes 2 97.1590 98.2974 100.4693 100.0000 99,1559 100.3563 101.5260
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Mittelfristiges Ziel: Ermittlung der Zahl der
Immobilientransaktionen in der Schweiz.
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Neu im Warenkorb

v Glicksspiele

v’ Eintritt in Museen/Zoo e
v" Dienstleistungen: Autovermietung, Binnenschifffahrt, Anwalte/Notare

v' Luftreiniger, Einweg-Hygienemasken, Handdesinfektionsmittel

v’ Staubsauger, Elektrofahrrader, Smart Watches...
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Aktualisierung des Warenkorbs des Landesindexes der Konsumentenpreise

Raus aus dem Warenkorb
x Kleiderstoffe
x Merceriewaren und Strickwolle

x Videoprojektoren

x Optische Instrumente

x Portable Spielkonsolen
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Digitalisierung: Intensivierung der elektronischen und Online-Erhebungen

2345677890128

Fur den Landesindex der Konsumentenpreise: ;

v Ausweitung der Scannerdaten auf neue Produktgruppen (Gartenprodukte, Pflanzen
und Blumen, Brennholz, elektrische Gerate fur die Korperpflege usw.) und auf neue
Grossverteiler

v Verwendung elektronischer Daten fur Treibstoffe und Wohnungsmieten

v' Intensivierung der Online-Erhebungen : webscraping
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Entwicklung der Erhebungstechniken LIK in den letzten 20 Jahren
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Digitalisierung: Intensivierung der elektronischen Erhebungen und
Verwendung von Verwaltungsdaten

Fur den Produzenten-und Import Preisindex und den Baupreisindex:

v' Verwendung von Zollverwaltungsdaten zur Messung der Entwicklung der
Exportpreise von pharmazeutischen Produkten

v" Elektronische Preiserhebung im Baugewerbe mit einer Datenaustausch-
Schnittstelle fur Ausschreibungen und Angebote
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Ausdehnung Dienstleistungssektor

Fur den Produzentenpreisindex

Zurzeit 22 Indikatoren publiziert
Neu 2019: Autovermietung (B2b und B2c)
In Vorbereitung: Gutertransport auf dem Rhein und Hausmeisterdienste

Machbarkeitsstudie fur Finanzdienstleistungen und Versicherungen in Arbeit
Mittelfristiges Ziel: Berechnung von SPPI-Aggregaten
Langerfristiges Ziel: Integration der Dienstleistungen in den Preisindex fur das Gesamtangebot

AN N N N N RN

Methodische Grundlagen PPI-Dienstleistungen:
https://www.bfs.admin.ch/bfs/de/home/statistiken/preise/produzentenpreise-
importpreise.assetdetail. 13267445 .html



https://www.bfs.admin.ch/bfs/de/home/statistiken/preise/produzentenpreise-importpreise.assetdetail.13267445.html
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Diffusion

Uberarbeitete Online-Anwendungen:

« Teuerungsrechner (Online-Indexierung)

« individueller Teuerungsrechner (Online-Analyse flr einzelne Haushalte)

Haben Sie manchmal den Eindruck, dass die offiziell veroffentlichte Teuerung nicht mit lhrer Erfahrung
ubereinstimmt? Sie haben Recht, denn die offizielle Inflation ist ein Durchschnitt, der fur alle Haushalte gilt.
Berechnen Sie lhre personliche Teuerung mit dem neuen individuellen Teuerungsrechner des BFS. Wahlen
Sie, welcher Haushaltstyp Sie sind und fur welchen Zeitraum Sie sich interessieren, passen Sie den
Warenkorb an |hre eigenen Ausgaben an und starten Sie dann die Berechnungen!
https://lik-app.bfs.admin.ch/de/itr



https://lik-app.bfs.admin.ch/de/lik/rechner
https://lik-app.bfs.admin.ch/de/itr
https://lik-app.bfs.admin.ch/de/itr
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Preiserhebung schwieriger als Ublich
Mehr fehlende Preise als ublich
Konsum- und Produktionsstrukturen, die abrupt geandert haben

Eine Herausforderung fur die Aktualisierung der Strukturen im Jahr 2020
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